PUBLIRREPORTAJE

“NO SOLO
ARRENDAMOS

ALMACENES: DAMOS

UNA SOLUCION

PERSONALIZADA"

El country manager de LatAm Logistic Properties, Alvar
analiza el mercado de almacenes del pais, y las opor &ades de
crecimiento locales y regionales del mundo inmo

n medio de una demanda fuerte de

alternativas logisticas para negocios

como el e-commerce, la funcidn de las .
infraestructuras de almacenamiento toma un
rol crucial, El country manager de LatAm Q‘Q@
Properties, Alvaro Chinchayan, sefala que
Parque Logistico Lima Sur — recientemente ins-
talado sobre 22 hectdreas en la zona industrial
de Lurin— ha pueste nuevos estdndares en el
mercade nacional y plantea soluciones integrales

a necesidades especificas.

{Por qué LatAm Logistic Properties decidio
invertir en el Pera?

Comenzamos operaciones en Costa Rica en el
2013, Hicimos un andlisis de los mercados con
deficiencia en estructura logistica de primer
nivel y luego decidimos ingresar al Perti, Apos-
tamos por el pais en el 2016, en un momento
incierto, pero tenfamos confianza ya que el pafs
crecfa de forma sostenida. Dos afios mds tarde
tenemos ya operando nuestro primer proyecto
y seguimos avanzando.

{En qué estado encontraron el mercado
peruano de almacenes en arriendo?
Hallamos un mercado de almacenes en arrien-

do @o. en donde z los clientes se les
,o@una solucién parcial a sus necesidades.

o genera que los clientes tengan que conver-

tlr‘EE en implemeantadores y construyan dentro
de los almacenes que arriendan la infraestruc-
tura adicional que necesita para poder operar
bajo sus esténdares de manera eficiente. Esa
es la principal oportunidad para nosotros y la
diferencia de las demds alternativas con LatAm
Logistic Properties, nosotros realizamos todas
la inversiones adicionales en infraestructura
por el cliente, hacemos trajes a la medida para
operaciones especificas.

{Cudl era la barrera para construir almace-
nes de alto estandar en Pera?

El concepto

de nuestros
almacenes es que
se pueden adaptar
rapidamente

nchayan

io de la logistica.

'OQ

Consideramos que ninguna. Se debe tener Uni-
camente el conocimiento del mercado logistico
actual y las tendencias que se dan desde hace
anos en mercados vecinos y referentes como
Estados Unidos, México y Brasil. Muchos clientes
nos comentan que operan en los almacenes
que pudieron encontrar, no en los que quisieran
tener y operar, ahi estd nuestra oportunidad.
Por ejemplo, un cliente de la industria farmacéu-
tica necesita guardar medicinas en almacenes
que cumplan con requerimientos sanitarios y
especificaciones BPA. Nosotros implementa-
mos estos requerimientos. La diferencia con
otras afternativas de almacenes en arriendo

es que nosotros no sélo te arrendamos un
almaceén, sino te damos una solucidn persona-
lizada. Implementamos desde el sistema contra
incendio y rociadores, —que son normativos en
el Perti—, hasta requerimientos especificos de
temperatura de los almacenes. Entregamos toda
la solucidn que el cliente necesita.

(Para qué necesidades se pensé la infraes-
tructura de Parque Lima Sur?

Tenemos clientes de diferentes industrias,
retailers internacionales, importadores, licteos

con instalaciones refrigeradas y congeladas,




marcas de linea blanca y operadores logisticos.

El concepto de nuestros almacenes es que
se pueden adaptar rdpidamente a todas las
necesidades del cliente,

En los dltimos afios la industria de retailers
ha girado al e-commerce. ;Cémo ayuda

la infraestructura de almacenamiento a
desarrollar mejor este tipo de negocio?

En el Pery, los diez principales retailers ya tie-

nen o buscan mantener una plataforma virtual

robusta que permita replicar la experiencia de
compra fisica. La ventaja de hacerlo a través de
Internet es que en la web puedes tener consoli-
dado todo tu stock para que el cliente compare
y decida mejor: Pero esta estrategia en web debe
estar soportada por una operacion logistica que
te permita mantener tu stock consolidado en
almacenes especialmente disefiados. Adicional-
mente, tener almacenes que puedan soportar
alojar la flota de distribucién que pueden ser
decenas de unidades. Parque Logistico Lima

Sur estd disefiado bajo un modelo e-commerce
ready. Podemos implementar plataformas y
mezzanines dentro de los almacenes para den-
sificar las operaciones logisticas. Esto debido a
que nuestros almacenes cuentan con |2 metros
de altura libre al hombro, mayor densidad de
muelles de carga por m? de almacén (un muelle
cada 495 m?), y parqueos de vehiculos o flota
de distribucidn (un parqueo cada 250 m? de
almacén). La ubicacion del proyecto es crucial
para este fin. Parque Lima Sur se ubica a la
altura del kilémetre 35 de la Panamericana Sur

inesgsando por el puente Arica. Un cliente que

f
E@sa su operacion en una estrategia e-commerce,

al tomar almacenes con nosotros, tiene toda la
infraestructura para soportar sus operaciones

en linea.

{Qué tiene el Parque Lima Sur que no se ha
visto hasta ahora en el mercado?

Parque Lima Sur es el Unico condeminio de
almacenes que cumple con especificaciones
nacionales e internacionales al |00% en el

Perd. Cubrimos los principales requerimien-

tos de un cliente cuando busca tercerizar su
almacenaje: eficiencia, reduccion en costos de
almacenamiento y operacidn. Todo de acuerdo
a lo exigido por la ley peruana. Cumplimos con
la norma A.130 del Reglamento Nacional de
Edificaciones que indica que los almacenes con
altura construida mayor a 7.60 metros deben
contar con un sistema de rociadores en toda el
area interior del almacén, Queremos que nues-
tro cliente — que puede ser un gran retailer, un
importador, un distribuidor u operador logistico
— se preocupe de su core business y no de si su
mercaderia y flota estard segura, que es lo que

sucede frecuentemente.

{Cuales son los planes a nivel local y regio-
nal para la empresa?

Nuestro primer proyecto en Costa Rica ya estd
|00% arrendado y ya estamos construyendo el
Parque Logistico Coyol Il. Aqui en Lima ya tene-
mos 22 hectdreas conselidadas y en construc-
cidn, Nuestro primer edificio estd prdcticamente
arrendado en su totalidad. Queremos consolidar
en el corto plazo 40 hectareas de terreno en
Lurin. En Colombia estamos construyendo el
Parque Logistico Calle 80 en un terreno de 50
hectdreas en la ruta Bogotd-Medellin y nuestro

siguiente destino puede ser Panamd. m




